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Gemeinde Schiitzen am Gebirge
ZWEITE Anderung des
Teilbebauungsplanes ,,STRASSACKER*

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Schitzen am Gebirge vom 25.02.2016, Zahl: 031-2/5/2016-31, in der
Fassung vom 19.09.2019, Zahl: 031-2/5/2019-32-16, mit welcher der Teilbebauungsplan ,,Straacker*
vom 19.10.2006 geandert wird (2. Anderung).

Gemal den 88 46 und 49 des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes 2019, LGBI. Nr. 49/2019, in der
geltenden Fassung, in Verbindung mit § 6 Bgld. Raumplanungseinfuhrungsgesetz, LGBI. Nr. 50/2019,in
der geltenden Fassung, wird mit Genehmigung der Burgenléandischen Landesregierung vom 23.12.2019,
Zahl A2/L.RO3461-10000-9-2019, verordnet:
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Plananderungen, Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan ,,StraBdcker der Gemeinde Schiitzen am Gebirge (Verordnung des
Gemeinderates vom 19.10.2006, in der Fassung der 1.Anderung) wird gemaB beiliegender
Plandarstellung, Plan Nr. 17041-01, die einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung bildet,
geandert (2. Anderung).

Der Teilbebauungsplan ,,Stralicker” legt die Einzelheiten der Bebauung nach Maflgabe der folgenden
Bestimmungen und der in der beiliegenden, einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung
bildenden Plandarstellung, Plan Nr. 17041-01, ausgewiesenen Flachen fest.
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Allgemeine Bestimmungen

(1) Allgemeine Bestimmungen zur Bebauungsweise, den Baulinien und den Héhenangaben

1. Die Bebauungsweise und die Baulinien, das sind die Grenzlinien innerhalb derer Gebdude errichtet
werden dirfen, sind dem beiliegenden Plan Nr. 17041-01 zu entnehmen,

2. AuBerhalb der im Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien und ,,Baulinien bzw. bebaubare
Flachen fiir Nebengebdude und Zubauten von Hauptgebduden gem. 83 Abs. 1  Ziff. 14 der ggst.
Verordnung™ gem. beiliegendem Plan Nr. 17041-01 ist die Errichtung von Nebengeb&uden und
sonstigen Bauwerken oder Bauten mit einer Grundfldche von in Summe max. 100m’ zulassig.
Diese sind mit einer Gebdudehdhe von bis zu 3,00 m und mit Flachdach, Pultdach mit einer
Dachneigung von maximal 5° oder Satteldach mit einer Firsthdhe von maximal 550 m
auszufiihren. Satteldacher sind mit rotem Dachziegelmaterial zu decken. Ausgenommen davon sind
die Vorgarten, fiir die der Abs. 4 einzuhalten ist.
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Samtliche festgelegte Hohen beziehen sich auf die mittlere Fahrbahnhohe vor dem jeweiligen
Baugrundstiick.

Die Hohe von Gebauden ist bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut zu messen.

(2) Allgemeine Bestimmungen zu Terrassen

1.

Terrassen, in baulicher Verbindung mit Haupt- oder Nebengebdude, sind nur auBerhalb der
Vorgarten und nur in einem Mindestabstand von 3,00 m von der seitlichen und hinteren
Grundsticksgrenze  zulassig. Ausgenommen davon sind Terrassen, die durch eine
Einfriedungsmauer gem. Abs. 5 abgeschirmt sind.

Dachterrassen sind nur auf3erhalb der VVorgérten und nur im Abstand von 3,00 m von der seitlichen
und hinteren Grundstiicksgrenze zuldssig.

(3) Allgemeine Bestimmungen zu Fassaden

1.

Die strallenseitigen Fassaden samtlicher Gebaude mussen eine glatte Putzoberflache aufweisen.
Verkleidungen mit bitumindsem Plattenmaterial, Kunststoffen, keramischen Material und
dergleichen sind nicht zuléssig. Photovoltaik- und sonstige Solaranlagen sind zuléssig.

Fassadenverkleidungen in Holz, Naturstein oder dergleichen von mehr als der Hélfte der
Fassadenflache der stral3enseitigen Fassaden sind nicht zul&ssig.

Die Fassaden sind in weil oder in hellen Pastellténen auszufiihren.

Die Anbringung von Fernsehantennen, Funkantennen, Satellitenantennen und Satellitenschiisseln
an der stral3enseitigen Fassade ist nicht zuldssig.

(4) Allgemeine Bestimmungen zu Vorgarten

1.

Q)

(6)

Innerhalb der Vorgarten, das ist der Bereich zwischen der Baulinie sowie ihrer Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze und der StralRenfluchtlinie, sind ausschlieRlich folgende Bauten
zuléssig:

a) Einfriedungen,

b) Uberdachte Abstellplatze und Pergolen,

c) Photovoltaik und Solaranlagen sowie

d) untergeordnete Bauteile gem. 85 Abs. 4 des Burgenlandischen Baugesetzes i.d.g.F. unter
Beriicksichtigung der besonderen Bestimmungen fur die Bereiche 1 und 4 gem. 83 der
gegenstandlichen Verordnung.

Uberdachte Abstellplatze und Pergolen sind in einem Abstand von mindestens 3,00 m von der
StraBenfluchtlinie zu errichten. Fir Gberdachte Abstellplatze sind nur Flachdacher und Pultdécher
mit einer Dachneigung von max. 5° zulassig. Uberdachte Abstellplatze und Pergolen dirfen zur
StralRe eine Breite von max. 7 m und eine Gesamththe (Firsthohe) von max. 3 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen sind nicht undurchsichtig auszufiihren. Davon ausgenommen dirfen Einfriedungen
aulerhalb des Vorgartens in Verbindung oder im Anschluss an Geb&ude in einer Lange von 5 m
auch undurchsichtig ausgefihrt werden.

Das Anbringen von Tafeln, Schildern und dergleichen flir Werbezwecke an Gebauden und
Einfriedungen ist nur bei Betrieben, bis zu einer Schildflache von maximal 1,00 m2 und nur unter
Bedachtnahme auf die Charakteristik des Straenraumes zulassig.
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Besondere Bestimmungen

(1) Besondere Bestimmungen flr den Bereich 1:

1. Hauptgebdude durfen maximal ein Kellergeschof3, ein Erdgeschofl und ein DachgescholR
aufweisen.

Die Firsthohe darf 9,50 m nicht Uberschreiten.
Die Gebaudehohe darf 4,75 m nicht Gberschreiten.
Die Sockelhohe darf 1,00 m nicht tberschreiten.

ok~ w N

Bei den Bauplatzen Nr. 80 bis 85 und 93 bis 97 ist im Falle der halboffenen Bebauung ein &ufRerer
Rahmen zur Wahrung eines Lichteinfallswinkels von 45°, gemessen ab einer Héhe von 4,75 m an
der seitlichen Grundstiicksgrenze, zu bericksichtigen. S&mtliche Gebdude oder Gebdudeteile
durfen geméal den nachfolgend abgebildeten beispielhaften Skizzen diesen duBeren Rahmen nicht
iiberragen’.

Darstellung des duBeren Rahmens:
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1
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Grundstiicksgrenze

Ausgenommen davon sind AuBenwandflachen® bis zu einer Flache von maximal 20 m% Diese
diirfen den &ulReren Rahmen Uberschreiten.

6. Fur Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit Giebel zuldssig. Flachdacher an Hauptgebduden sind
nur fur untergeordnete Bauteile zul&ssig.

Die Dachneigung muss mindestens 42 Grad und darf héchstens 47 Grad betragen.
8. Die Dacheindeckung der Hauptgebdude muss mit rotem Dachziegelmaterial erfolgen.

Dachaufbauten bzw. Gaupen dirfen eine Gesamtldnge von 35% der Firstlange nicht tberschreiten.
Photovoltaikelemente und sonstige Solaranlagen sind zulassig.

10. Die Dachentwésserung muss mit runden Héngerinnen und frei gefuhrten Abfallrohren erfolgen.
Rinnenverkleidungen sind nicht zul&ssig.

! Fir Nebengebaude und andere untergeordnete Bauten im seitlichen Bauwich gelten die im Bgld. BG i.d.g.F. unter §5 Abs. 2
festgelegten Bestimmungen
2 jene AuBenwandflachen, die zur betreffenden seitlichen Grundstiicksgrenze orientiert sind
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Bei Hauptgebduden betragt der giebelseitige Dachiiberstand max. 0,5 m und der traufenseitige
Dachiberstand max. 0,4 m. Bei Nebengebauden betragt sowohl der giebelseitige als auch der
traufenseitige Dachiiberstand max. 0,3 m.

Terrassen tber dem zweiten oberirdischen Geschol? sind nicht zul&ssig.

Bei der Ausfuhrung von Stellplatzen auf Eigengrund ist je Grundstiick zumindest einer
uneingefriedet zur 6ffentlichen Verkehrsflache auszufiihren. Dieser ist im Fall der Errichtung eines
Uberdachten und umbauten Stellplatzes vor diesem anzuordnen.

Innerhalb der ,Baulinie bzw. bebaubaren Flache fiir Nebengebdude und Zubauten des
Hauptgebdudes" gem. beiliegendem Plan Nr. 17041-01 gelten folgende Bestimmungen:

a. es sind sowohl Nebengebdude als auch Zubauten von Hauptgebduden zuléssig. Diese sind
an die seitliche Grundstiicksgrenze und auch an das Hauptgeb&ude anzubauen, sodass eine
luckenlose Bebauung vom Hauptgebdude bis zur anzubauenden seitlichen
Grundstiicksgrenze gegeben ist,

b. der in der seitlichen Abstandsflache errichtete Bau muss um mindestens 0,25 m von der
Gebaudeflucht des Uibrigen Hauptgebaudes zuriickspringen,

c. bei den Baugrundstiicken Nr. 16 bis 21, 26 und 27 ist der an der Grundgrenze errichtete
Bau mit einem Satteldach mit Firstrichtung senkrecht auf die seitliche Grundstlicksgrenze
auszufiihren, wobei dessen Dachneigung der des Hauptgebédudes anzugleichen ist,

d. bei Ausrichtung des Firstes des Hauptgebéudes parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze
und des Firstes des Nebengebdudes in der seitlichen bebaubaren Flache senkrecht zur
seitlichen Grundstiicksgrenze sind die Dacher miteinander zu verbinden (Ichsen),

e. die Gebaudehthe an der seitlichen Grundgrenze darf 3,00 m nicht Uiberschreiten,
f. die Firsthohe betragt maximal 6,5 m,

(2) Besondere Bestimmungen fir den Bereich 2:

1.

Hauptgebdude durfen maximal ein Kellergeschol3, ein Erdgeschofl und ein Dachgeschof3
aufweisen.

Die Firsthohe darf 8 m nicht tberschreiten.
Die Gebaudehohe darf vorgartenseitig 4,75 m nicht Uberschreiten. Gartenseitig ist unter
Berticksichtigung der Ziff. 4 eine Erhéhung der Gebaudehohe auf bis zu 7 m zulassig.

Im Falle der halboffenen Bebauung ist ein &ullerer Rahmen zur Wahrung eines Lichteinfallswinkels
von 45° gemessen ab einer Hohe von 4,75 m an der seitlichen Grundstiicksgrenze, zu
berticksichtigen. Samtliche Geb&ude oder Geb&udeteile dirfen gemaB den nachfolgend
abgebildeten beispielhaften Skizzen diesen duBeren Rahmen nicht tiberragen®.

% Fir Nebengebéude und andere untergeordnete Bauten im seitlichen Bauwich gelten die im Bgld. BG i.d.g.F. unter §5 Abs. 2

festgelegten Bestimmungen
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Darstellung des duRBeren Rahmens: Beispiel  Pult- oder Flachdach an der seitlichen
Grundstucksgrenze (im Fall der halboffenen Bebauung):

,45° L 45°
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Grundstiicksgrenze ' Grundstiicksgrenze
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10.

Ausgenommen davon sind AuBenwandflachen® bis zu einer Fliche von maximal 20 m?. Diese
dirfen den &ulReren Rahmen Uberschreiten.

Die Sockelhdhe darf 1,00 m nicht tiberschreiten.
Es sind Flachdacher und Pultdécher bis zu einer Neigung von max. 10° zulassig.

Die Dacheindeckung muss mit Blechbahnen, welches in der Materialfarbe zu belassen ist, als
bekiestes Foliendach oder als Griindach erfolgen.

Photovoltaikanlagen und sonstige Aufbauten auf Déchern sind mindestens 1,2 m vom Dachrand
bzw. der AttikaaulRenkante einzuriicken und bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m zul&ssig.
Terrassen tber dem zweiten oberirdischen Geschol? sind nicht zul&ssig.

Bei der Ausfiihrung von Stellpladtzen auf Eigengrund ist je Grundstick zumindest einer
uneingefriedet zur 6ffentlichen Verkehrsflache auszufiihren. Dieser ist im Fall der Errichtung eines
tiberdachten und umbauten Stellplatzes vor diesem anzuordnen.

(3) Besondere Bestimmungen flr den Bereich 3:

1.

N o ok~ ow

Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von maximal ein Drittel der Gebdudelénge
durfen Gber die Baulinie vorspringen.

Wohngebdude dirfen maximal ein Kellergeschol3, ein ErdgeschoR und ein ObergeschoR
(VollgeschoR) aufweisen (max. Geschoflanzahl Il, Uber dem zweiten VollgeschofR ist kein
Dachgeschol? zulassig).

Die Firsthohe inkl. Dachaufbauten darf 8m nicht iberschreiten.

Die Gebaudehthe darf 6,5 m nicht Gbersteigen.

Die Sockelhdhe darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Als Dachformen zuldssig sind Satteldacher, Pultdécher und Flachdécher.

Die Dacheindeckung muss mit rotem Dachziegelmaterial, Blechbahnen, welche in der
Materialfarbe zu belassen sind, als bekiestes Foliendach oder Griindach mit oder ohne Terrasse, in
der jeweiligen Materialfarbe, erfolgen.

4

jene AuBenwandflachen, die zur betreffenden seitlichen Grundstiicksgrenze orientiert sind
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Photovoltaikanlagen und sonstige Aufbauten auf Déachern sind mindestens 1,2 m vom Dachrand
bzw. der AttikaauBenkante einzuriicken und bis zu einer maximalen Héhe von 0,8 m zulassig.

Terrassen Uber dem zweiten oberirdischen GeschoR sind nicht zuldssig.

(4) Besondere Bestimmungen flr den Bereich 4:

1

~N oo 0o~ W

Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von maximal ein Drittel der Gebdudelange
dirfen tber die Baulinie vorspringen:

Wohngeb&ude diirfen maximal ein KellergeschoR, ein Erdgeschol3, ein ObergescholR (VollgeschoR)
und ein Dachgeschol? aufweisen (max. GeschoRanzahl I1+).

Die Firsthohe inkl. Dachaufbauten darf 12 m nicht iberschreiten.

Die Gebaudehdhe darf 7,5 m nicht Ubersteigen.

Die Sockelhdhe darf 1,5 m nicht Uberschreiten.

Als Dachformen zuldssig sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdéacher.

Die Dacheindeckung muss mit rotem Dachziegelmaterial, Blechbahnen, welche in der
Materialfarbe zu belassen sind, als bekiestes Foliendach oder Griindach mit oder ohne Terrasse, in
der jeweiligen Materialfarbe, erfolgen.

Photovoltaikanlagen und sonstige Aufbauten auf Déachern sind mindestens 1,2 m vom Dachrand
bzw. der AttikaaulRenkante einzuriicken und bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m zul&ssig.

84
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fur den Gemeinderat:

) ‘,_,z_ re) b ;
A am

ZEHETBAUER

(Burgermeister)

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen Landesregierung vom 23.12.2019, Zahl
A2/L.RO3461-10000-9-2019, genehmigt und im Landesamtsblatt fir das Burgenland vom 03.01.2020,
1. Stick, Nr. 1, verlautbart.

angeschlagen am: 08.01.2020
abgenommen am: 24.01.2020
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1. WEITERE BESTIMMUNGEN DER BAUBEHORDE

Diese dienen zur Prazisierung der Zielsetzungen und der festgelegten Bestimmungen und sind somit eine
wichtige Grundlage/Hilfestellung der Baubehdrde zur Interpretation und Beurteilung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 3 Ziff. 4 des Bgld. Baugesetzes i.d.g.F".

Im Bereich "Baulinie bzw. bebaubare Flache fir Nebengebdude und des Hauptgeb&udes” gem.
beiliegendem Plan Nr. 17041-01
e kann der Dachraum der in der Abstandsflache errichteten Nebengebdude zu Wohnzwecken
ausgebaut werden
und
e darf der in der seitlichen Abstandsflache errichtete Bau (der gem. 8 3 Abs. 2 um mindestens
0,25 m von der Geb&udeflucht des Hauptgebdudes zuriickspringen und mit einer Gesamtlange
von max. 9,50 m ausgefiihrt werden muss) eine Gesamtbreite von 5,50 m nicht Gberschreiten.

Das Aufstellen von Mobilheimen und Containern ist nicht zul&ssig.

Das Anbringen von Tafeln, Schildern und dergleichen fur Werbezwecke an Gebéaude und Einfriedungen
istim 8 2 Abs. 6 geregelt (nur bei Betrieben, bis zu einer Schildflache von maximal 1,00 m? und nur unter
Bedachtnahme auf die Charakteristik des Stralenraumes zuldssig). Diese Bestimmung ist fur den
gesamten Vorgartenbereich anzuwenden.

Der uneingefriedete Stellplatz gem. § 3 Abs. 1 Ziff. 13 und § 3 Abs. 2 Ziff. 10 ist in einer Tiefe von
mindestens 5,50 m und einer Breite von mindestens 2,50 m herzustellen und im Fall der Errichtung einer
Garage (=uberdachter und umbauter Stellplatz) vor dieser anzuordnen.

Bei den Baugrundstiicken Nr. 16 — 21, 26 und 27 soll die straBenseitige Front der Geb&ude an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze’> um nicht mehr als 0,40 Meter gegeneinander versetzt sein.
Die Sockel-, Traufen- und Firsthohen dieser Geb&ude sollen nicht mehr als 0,30 Meter in der Vertikalen
voneinander abweichen.

! gem. § 3 Z 4 des Bgld. Baugesetzes i.d.g.F. Demnach sind Bauvorhaben u.a. nur zulassig, wenn sie das Orts-

und Landschaftshild nicht wesentlich beeintréchtigen.

2 Ehemals Bezeichnung ,,gekuppelte Bebauung"

Gemeinde Schiitzen am Gebirge 2. Anderung TBP ,,StraBacker
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Gemal? Kapitel 9 der OIB-Richtlinie 3 muss ein zur Belichtung ausreichender Lichteinfall gewahrleistet
sein (ist fur das Nachbargrundstiick sicherzustellen). Dies gilt jedenfalls als erfullt, wenn ein freier
Lichteinfallswinkel von 45 Grad, bezogen auf die Unterkante der Belichtungsdffnung (von
Aufenthaltsrdumen) in der Fassadenflucht, nicht Gberschritten wird. Die Lichteinfallsrichtung darf dabei
seitlich um nicht mehr als 30 Grad verschwenkt werden. Das folgende Bild zeigt diese Richtlinie grafisch.

Abbildung im Mafistab 1:100
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